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nEPlrPACl>H THI APXITEKTONIKHI nPOTAIHI 

H xwpo0tn1ori TOU KTf'lpiou OTO OIKOm:oo UTTayopEUETOI OTTO TO oxDµO KOi rn; 
OIOOTCIOEI<; TOU OIKOTTtoou, Tf'l 0tori TWV OIKOOoµwv OTO ymv16(ovm OIKOTTEOO 
(OTf'l VOTIO KOi OUTIKD TOU TTAEUpa), OE ouvouaoµo µE Tf'lV ETTIOIWKWµEVf'l eta 
(J3opEIOOVOTOAIKCI), Tf'lV m,euµia OTTO(l)UVD<; oriµ1oupyia<; TU<pAD<; 04Jf'l<; (TDPf'lOf'l 
OTTOOTOOf'l<; l::,,. TTEplµETplKCI TWV opiwv), Ka0wc; KOi Tf'lV OTTOiTf'lOf'l E�ao<p6A1oric; 
TTpooavmoA1oµou KOi yEVIKD<; 016m�ric; µE Ev1oxuµtvri l310KA1µm1KD 
AE1TOupyia, µtoo aTTo Tf'lV tvra�ri TT00f'lTIKWV KOi EVEPVf'lTIKWV riA10Kwv 
ouorriµaTwv u41riAD<; aTTooooric;. 

AvaAuT1Kc'.t 01 xwpo1: 
IIOrEIO: oTTOTEAEiTa1 oTTo tva 01aµtp1oµa Em<pavEia<; 46.24µ2, Mo Kup1E<; oTT00DKE<; 
Em<pavE1ac; 34.92µ2, 23.74µ2 ovTfoT01xo, xwpouc; oraeµworic; Mo auTOKIVDTWV 49.47µ2 
Km KOIVOXPf'lOTOU<; xwpouc; (KA1µ/010, 01aopoµo, OVEAKUOTDPO, µrixtoio) 60.11 µ2. EmTTAtov 
mp1Aaµl36VOVTOI H/X XWPOI ETTl(j)OVEIO<; 52.86µ2. 
H OT60µri OOTTtOOu EiVOI 0,20µ. OTTO Tf'lV O<pETf'lpia µtTpf'lOf'l<; TOU U4JOU<; 
H Em<pavEia OTO "i...t:,,.. Eivm 231.84µ2. H "i..uvoA1KD Em<pavE1a Eivm 266,96µ2. 0 oyKo<; Eivm 
855.49µ3 (Y= 3.20µ.). 
A' OPOCl>OI: OTTOTEAEiTOI OTTO µia KOTOIKia 221.02µ2, KOIVOXPf'lOTO KAlµOKOOTOOIO 
24.51µ2, riµ1uTTai8p1ouc; xwpouc; 14.40µ2 KOi E�WOTE<; 31.15µ2. To 61oµtp1oµa mp1Aaµl36VEI 
K00IOTIKO, Kou(iva, Tpia UTTvoowµaT1a, AouTp6, Tpfo W.C, 1µm100DKf'l. 
H Em<pavE1a orov Lt:,.. Efvm 234.39µ2. H "i..uvoA1KD Em<pavE10 Efva1 259.93µ2. O oyKo<; Eivm 
883.76µ3 (Y= 3.40µ.). 
B' OPOCl>OI: TTEp1Aaµl36VEI Tpfa 01aµEpioµma 113.64µ2, 39.06µ2, 27.73µ2, KOIVOXPf'lOTO 
KAlµOKOOTCIOIO KOi 016opoµo TTpOOTTtAaoric; ETTl(j)CIVEIO<; 50.84µ2, riµ1uTTai8p1ouc; xwpouc; 
19.53µ2 KOi E�WOTE<; 27.34µ2. To l::,,.10µ.2 OTTOTEAEiTOI OTTO Ka0IOTIKO, Kou(iva, OLIO 
YTTVOOWµOTIO, J\ouTp6. Ta l::,,.10µ. 3 KOi 4 OTTOTEAOUVTOI OTTO tvav EVIOiO xwpo KOi tva J\ouTpo. 
H Em<pavE1a orov "i..l::,,. Eivm 212.41 µ2. H "i..uvoA1KD Em<p6vE1a Eivm 250.80µ2. 0 oyKo<; Eivm 
852.72µ3 (Y=3,40µ). 

LTO l::,,.wµa 01oµop<pwvETOI OTT6Ari�ri KAlµOKOOTOOiou, f'l opO<pD TOU OTTO[ou 
OIO<pOpOTTOIEiTOI OE OVTIOTOIX!O TTpoc; TO 2 OKtAri Tf'l<; UTTOKEiµEVf'l<; KAiµaKa<; 
(TUTTOU n) KOi OUVKEKp1µtva: OTO mpfypaµµa-TTpol30AD TOU KCITW OKtAouc; KOi 
TOU TTAOTUOK6Aou ,., opO<pD 01aµop<pWVETOI µE mimoo owµa, EVW OTO 
TTEpiypaµµa TOU avw OKtAouc; 01aµop<pWVETOI µE KA!Of'l 350 (avTiOTOIXf'l TTPO<; 
OUTD Tf'l<; KAiµaKa<;), tTOI WOTE VO E�ao<paAi(ETOI TO EMXIOTO OTTapaiTf'lTO U4JO<;. 
LE OUVtXEIO TOU 6yKOU Tf'l<; OTTOAf'l�f'l<; KAlµOKOOTOOiou 01aµop<pWVETOI 
ortyaorpo µETOMIKD<; KOTOOKEUD<;, µE OVTiOTOIXO ETTIKAIVD ETTl(j)CIVEIO, f'l OTTOIO 
OTpt<pETOI TTPO<; Tf'l µwriµJ3pia (OE OTT6AUTf'l TOUTIOf'l µE TOV a�ova l3opp6-V6TOU), 
WOTE EiVOI KOT6Mri>-ri y10 Tf'lV tvTO�f'l f'lAIOKWV ouMEKTWV KOi <pWTOl30Ara'iKWV 
TTOVEA. To ouvoA1K6 U4JO<; Tf'l<; KamoKEUD<; aTTo Tf'lV TEAIKD ora0µri TOu owµaTO<; 
Eivm 2,50µ. 
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ΒΙΟΚΛΙΜΑΤΙΚΗ ΠΟΛΥΚΑΤΟΙΚΙΑ 5 ΔΙΑΜΕΡΙΣΜΑΤΩΝ 
ΑΜΠΕΛΟΚΗΠΟΙ - ΚΑΤΩ ΣΙΧΑΙΝΑ, ΔΗΜΟΣ ΠΑΤΡΕΩΝ

Α/Α 1582955 - 11/09/2025





nEPlrPA<l>H THI: APXITEKTONIKHr AYrHr. 

H µEAETl1 mpopa Tp1wpocpo KT�plO KOTOIKIWV t�I OUVOAIKO Q10µEp1oµOTWV, OE pilotis, µE Tµ�µa unoyEiou, xwpi<; np6'3AE4'l1 mmAtov 
µEMOVTIKWV op6cpwv. H KUpla XP�011 OE A' KOi B' 6poq>o Eivar 11 KOTOIKia. To I06yEIO Qlaµopq>WVETOI KUpiw<; W<; 11µ1una8p10<; xwpo<; 
(pilotis), µE 2 xwpou<; ma9µwori<;, OTOV onoio EVTOOOETOI O xwpo<; KUp1a<; EIOOQOU OTO KAlµOKOOTOOIO. EmnAtov, mp1Aaµ'3avnar KOi 
Tµ�µa Yn6yEIOU xwpou TTOU mp1Aaµ'30VEI '3011811T1Kt<; XP�OEI<; (ano9�KE<;, µ11xavOOTOOIO KATT.). H KOTOK6pucpri ETTIKOIVWVia 
ETTITUVXOVETOI µE WWTEPIK� KAiµaKa KOi OVEAKUITT�pa, ouµcpwva µE Tl<; TTPOQlaypaq>t<;. 
H xwpo8tTl10'l TOU KTlpiou OTO OIKOTTEQO unayopEUETOI an6 TO ox�µa KOi Tl<; QIOOTOOEI<; TOU OIKOTTtQOU, T11 9tori TWV OIKOQOµwv ma 
ymv1a<ovra OIKOTTEQO (m11 '36p1a KOi QUTIK� TOU TTAEUPO), OE OUVQU00µ6 µE Tl1V ETTIQIWKWµEV11 eta (npo<; TO VOTIOOVOTOAIKO}, Tl1V 
m18uµia anocpuy�<; Q11µ1oupyia<; µEyOArJ<; «TUq>A�<; 64-111<;» (µE T�p11011 an6maori<; 6. Kar Q mp1µETp1Ka TWV opiwv, aMa Kai ar9piou 
QIOOTOOEWV l::,,)(/j, y1a TOV mp1op10µ6 T11<; '3op1v�<; µWOTOIXia<;), Ka9w<; KOi Tl1V anaiTl1011 E�aoq>OAl011<; npooavOTOAIOµo(J KOi VEVIK�<; 
QIOTO�l1<; µE KOA� '310KA1µanK� AEITOUpyia, 11 onoia 9a EVIOXU9Ei µtoa an6 Tl1V tvra�11 TT0911TIKWV KOi EVEPV11TIKWV l1AIOKWV 
ouoT11µaTwv (11A. 9EpµooicpwvE<;, cpwT0'30Ma"iKa}. 

AvaAUTIKO or npo<; Q1aµ6pcpwo11 xwpo1: 
IrorEIO: ATTOTEAEiTOI an6 riµ1-unai8p10 xwpo TTUAWT�<; (pilotis) ETTlq>ClVEIO<; 192,07µ2, xwpou<; OT08µwo11<; QUO OUTOKIV�TWV 
ETTlq>OVEIO<; 30µ2 (P1 = P2 = 15µ2), Ka9w<; KOi KOIVOXPl1ITTO KAEIOT6 xwpo EIOOQOU (OE KAlµOKOOTOOIO, QIOQpoµo, OVEAKUOT�pa, µIKp� 
ano9�K11 KOi we) ETTlq>OVEIO<; 39.77µ2. 
H ma8µ11 QantQou Eivar 0,20µ. an6 Tl1V aq>ETl1pia µtTp11011<; TOu u4,1ou<;. 
H ETTlq>OVEIO IOOyEiOU TTOU npooµETPOTOI OTO L.6.. Eivar 0µ2. 
0 6yKO<; Eivar 119,34µ3 (Y= 3.00µ.). 

A' OPO<t>Or: ATTOTEAEiTOI an6 TpEI<; KOTOIKiE<; OUVOAIK�<; ETTlq>ClVEIO<; 191,60µ2. ruyKEKpIµtva mp1Aaµ'3avE1: tva 01aµtp1oµa TPIWV 
xwpwv (Tp1ap1) EmcpavE1a<; 92,62µ2 {µE Kou<iva, Tpam<apia, Ka810T1K6, QUO unvoQwµaT1a, AOUTp6, ano9�K11 Kar 1µar108�KE<;}, Ka9w<; 
Kar Quo Q1aµEpioµara QUO xwpwv (Q1ap1a), EmcpavE1a<; 49,21 µ2 Kar 49,77µ2 (µE Kou<iva-TpanE<apia, Ka810T1K6, tva unvoQwµaT10, 
AOUTp6, ano9�K11 - TTAUOTOpI6 KOi 1µar108�K11}. ETTITTAEOV mp1Aaµ'30VEI KOIVOXPl10TO KAlµOKOOTOOIO ETTlq>OVEIO<; 25.64µ2, 
11µ1unai8p1ou<; xwpou<; 14,48µ2 Kar E�WOTE<; 52,37µ2. 
H Emq>OVEIO TTOU npooµnpara1 OTOV L.6.. Eivar 196,43µ2. 0 6yKo<; EiVOI 695,84µ3 (Y= 3.20µ.). 

B' OPOCl>Or: navoµo16TUTTO<; µE TOV fl: 6poq>o. 

LTO 6.wµa QIOµopq>WVETOI OTTOA'l�'l KAlµOKOOTOOiou ETTlq>OVEIO<; 25.26µ2 KOi 6yKOU 65,68µ3 (Y=2,60µ.). 
To KAlµOKOOTOOIO q>WTi<na1 KOi OEPi<nm ETTOPKW<; µtow KOTClAAl1AWV avo1yµOTWV - napa9upwv OTl1V T11V TTAO"iv�-'36pra 64,111 TOU 
KTl'"]piou, µtow KOTOAAl')AO Q1aµopcpwµtvou ai9piou (nMTOu<; 6. x 6.). 
LE OUVf.XEIO TOU 6yKOU Tl')<; OTT6Al')�'l<; KAlµOKOOTOOiou QIOµopq>WVETOI OTtyampo µETOAAIK�<; KOTOOKEU�<;. OUVOAIKOU U4JOU<; 2,50µ. 
an6 Tl')V TEAIK� OT09µri TOU QWµOTO<;. 



NEA L\IOPO<l>H OIKOL\OMH L\YO KATOIKION ME TMHMA vnorEIOY 

Ayiou 8r,µr,rpiou 339, LKI0£000 (BOUVT£V'l), 8HMOL nATPEON

Α/Α 1243515 - 13/11/2024









B10KA1µaT1Kft KaT01Kia <l>ua1Kft� �6µ11011� 
aTOV OIKIGIJO MaM1a YOU �Ill.JOU EpµourroA11� Iupou 

[ OE OIOOIKOOia OOEI006n1ori�] 

L.UVEpyacrfa µE TO Apx1rEKTOV1K6 rpmpEfo Aithrio Architecture (Lraupo<_; Kormpf/\oc_;) 

nEPlrPACl>H THr APXITEKTONIKHr AYrHr 

H µEAETll a<popa 106yE1a OIK05oµ� KaTOIKiac; µE OUVOAIK� ETTl(j)OVEla KOAU4Jllc; 121,34µ2, xwpic; 11µ1unaiep1ouc; xwpouc;. ATTOTEAEiTOI 
an6 Ev1aio xwpo Kae11µEp1vou (Kae1m1K6, Kou<iva, Tpam<apia), Tpia (3) unvoowµdT1a, Mo >.ouTpa, tvav xwpo Epyaoiac; KOi µIa 
anoe�Kll. LTO xwpo Tou Kae11µEp1vou npol3Mnnm tvra�ri nmap1ou Em<pavE1ac; 20,40µ2, µE µ1KT� Amoupyia unvoowµmlou - 
�Evwva KOi ypacpEiou, E�UTTllPETOUµEVWV an6 µ1Kp6 AOUTp6. To KT�p,o npol3Mmm1 va KaTOOKEUaOTEi ouµcpwva µE Tic,; apxtc; Tile; 
«(j)UOIK�c; Mµ11011c;», µE E�WTEPIK� TOIXOTTOlia an6 (j)UOIKO UAIKO (�u>.o, axuponriMc;) naxouc; 50EK., 11 onoia ouµ<pwva µE TllV 
Tptxouoa no>.rn5oµ1K� voµoewia, oEv npooµnpam, OTll Mµ11011. 

OyKonAaaia KOi Xwpo8tr11a11 KQTQOKtutic; 
To KTioµa 01aµop<pWVETOI an6 Mo l3a01KOUc_; opeoKaVOVIKOUc_; 6yKouc; 01a<popETIKOU UljJOUc_;, TTOU OUVTienm OE yEVIK� 
01c'na�11 ox�µmoc; «r», µE TllV EOWTEPIK� ywvia va «l3AETTEI» npoc; Tll VOTIOOUTIK� eta. Tri µ1Kp� (op1<6vria - avw) TTAEUpa 
TOU «r» Kam>.aµl3avE1 o U4Jl1MTEpoc; 6yKoc; (YA=3,50µ.), o onoioc; TTEp1Aaµl3avE1 Touc; xwpouc; riµtpac;. 0 6yKoc; auT6c; 
KaMmETOI an6 mimoo owµa, TO onoio UTTOAOyi<nm OTOTIKO we; l3m6. Tri µEyOAll (Kaenri - KOTW) TTAEUpa TOU «r» KaTaAaµl36vE1 
o 6yKoc; nou mp1>.aµl36vE1 TO xwpo Twv unvoowµmiwv. 0 6yKoc; auT6c; KaMmEm1 an6 mim5o owµa, TO onoio Eivm npool3ao1µ0 
E�WTEPIKO TOU KTlpiou an6 OKCXAa TTOU np60KEITOI mriv v6TIO TTAEUpd TOU KTioµaTOc_;. LTO owµa npol3Mmm1 oiaµ6p<pwori 
ETTl(j)OVElac_; KmaM11>-11c; y1a uno5ox� OTOIXEiwv (j)UTEUOll<; (<pUTEµtvo owµa), Kaewc; KOi EyKmamaori µrixavoAOVIKWV OTOIXEiWV, 
6nwc; 11>-1aKoi eEpµooicpwvE<; KOi (j)WTOl30ATO'i'KO TTOVEA (TOTToenriµtva µE Tp6TTO TTOU va µriv m11pEa<E1 TllV moe11T1K� EV6Tl1TO TOU 
KTioµaTOc_;). BaOIKO KPIT�p1a yia TllV apx1TEKTOVIK� ouvewri TOU KTllpiou KOi Tll xwpoetT11011 TOU OTO OIK6moo Eivm:

1. 11 OWOT� f.VTO�l1 - npooapµoy� TOU OTO OIK6TTEOO, EVT6c; TWV mnpm6µEvwv opiwv, µE Tp6TTO WOTE VO EKµETaMEUETOI Tic,;
mp1006TEPO miTTEOEc,; mp1oxtc; TOU (j)UOIKOU avayMcpou, mp1opi<ovrac; OTO EAOXIOTO Tic,; anapaiTllTEc,; EKOKa<ptc; KOi Tl<; ana1T�OE1c;
01aµop<pWOEWV E�oµ6Auvoric; � OTOTIK�c; Evioxuoric;,
2. 11 miTEU�11 Tl1c; l3EATIOTl1c; l310K>.1µ0TIK�c; Amoupyiac; TOU KTlpiou, µE Tl1V EKµET6Mwori TOU OWOTOU TTPOOOVOTOAIOµou (OE
KOTEueuvori TTOU TOUTi<nai OTT6AUTO µE TOV ci�ova Boppci - N6TOu), yIa TllV f.VTO�ll naeriTIKWV KOi EVEPY11TIKWV EVEPYElaKWV
ouoT11µ6Twv (npoc; Tll µw11µ!3pia) KOi TllV npoomoia an6 TOV 4JUXP6 l3op1v6 avEµo,
3. 11 E�aocpciA1011 anp60KOTTTl1c; eta<; npoc; TOV OUTIK6 opi<ovm OTT6 TOuc; xwpouc; riµtpac; KOi TO UTTVOOWµOTIO Tl1c; KaT01Kiac;,
4. 11 µty1m11 ouvm� anoµaKpuvori an6 Tll <wvri m1ppo�c; Tou op6µou, yIa TllV E�aocpci>.1011 101wT1K6T11mc; Km riouxiac;,
5. 11 OXETIKO yp�yopri KOi oµaA� np6ol30011 OTO KTip10 aK6µa KOi yIa dTOµa µE KIVl1TIKC1 npol3A�µara - AMEA (µE KaTO T6nouc;
01aµopcpwoE1c; KOTaM11>-11c; paµnac;),
6. 11 u1oetT11011 KOi TTEpantpwv avOOEl�ll TWV µopq>OAOVIKWV TTPOTUTTWV Tile; KUKAOOiTIKllc; apxnEKTOVIK�c;
7. 11 E�aocpa>.1011 mapKOUc_; KOi 01aµmpouc; (j)UOIKOU cpwnoµou KOi OEp1oµou, µtow KOTOAAllAWV avo1yµ6TWV m,c; 64JEI<; TOU KTllpiou.





BIOKhllJOTIK'l KaTOIKIO <l>ualKI]� �6µ11a11� 
OTOV OIKIOIJO KpEOTEVa TOU Noµou HAEia� 

[ crE 01ao1Kacria aot1006n1crri�] 

ruv£pyaofa µ£ rn Apxn£Krnv1K6 rpaq>Efo Aithrio Architecture (�::raupo<; K01mpf,\o<;) 

nEp1ypaq,11 r11� Apx1rEKrov1K11� Auo11� 
H µ£Mrr1 a<popa µ10 106y£1a j310K,\1µ0TIKl1 KOTOIKIO E=115, 08µ2, 11 KOTOlJ.111 T11<; OTTOiac; opyavwvnai OTl1 !36011 £V6<; ox11µaTO<; 
m1µ11Kouc; opeoywv1ou napaM11i\mimiSou, µ£ 11µ1KuKi\1K� ounK� n,\wpa, µ£ Tp6no WOT£ va µnop£i va 51axwp10T£i 0£ Mo µ1Kp6T£p£<; 
KOTOIKi£<; £TTl(f)OV£10<; E1=92,08µ2 KOi E2=23,00µ2. ATTOT£A£1TOI OTT6 Kae10T1K6, Kou<iva, tva J\OuTp6, tva l3011e11T1K6 WC, Mo 
Ynvo5wµana KOi l3011el1TIKOU<; - anoe11KWTIKOU<; xwpouc;, Kaewc; KOi Hµ1unaiep10 Xwpo 37,00µ2. 01 xwpo1 510TOOOOVTOI 51a1Sox1K6 
KOTO µ11Ko<; £V6<; ypaµµ1KOU 51aiSp6µou OTl1 v6TIO n,\wpa TOU KTlpiou. 0 K£VTPIK6<; 5165poµoc; Kiv11011c; KOi O 11µ1unaiep1oc; xwpoc; 
j3aivouv napa,\,\11,\a, npooK£lµ£vo1 OTl1 v6T1a (µEyai\11) ni\wpa TOu KTioµaroc;, µ£ Tp6no WOT£ va ,\moupyouv ouoiaOT1K6 we; tva 
miµl1K£<; j310Ki\1µm1K6 e£pµoK11mo, TO onolo, an6 Ko1vou µ£ op1oµtva 6,\,\a 0T01x£ia (T<aK1 Tunou rocket stove, 11i\10Kl1 Kaµ1v65a Ka.) 
EIVOI IKOVOU va E�aocpa,\[0£1 e£pµIKl1 avrn11 OTO £0WT£PIK6 TOU OTTITIOU Kae'6,\11 T11 516pK£IO TOU ETOU<;, µ£ Tl<; EAOXIOTO 5uvara KOOTl1 
OTTO £�wy£v£i<; £V£PV£10KE<; OTTOIT�OEI<;. 
H 6"11 516m�11 napantµm1 Eµcpavwc; OTl1V 1iS1aiT£Pl1 OPXITEKTOVIK� TUTTO,\oyla TOU «r£wn,\01ou» (Earthship), 6poc; TTOU avacptpna1 0£ 
£V£PV£10KO OUT6voµ£<; (off-grid) j310Ki\1µ0T1KE<; KOTOIKi£<; µ115£VIKOU avepaKIKOU OTTOTUTTWµmoc;, KOTOOK£UOOµtv£<; £� o,\oKi\�pou OTT6 
(f)UOIKO 11 KOi OVOKUKAwµtva UAIKO, Tl<; OTTOi£<; TTPWTOOX£5fao£ KOi £�EAi�£ 0 OPXITEKTOVO<; Michael Reynolds OTO Tao<; TOU New Mexico 
TWV HnA, O�IWVOVTO<; Tl1 51aµ6pcpwo11 £v6<; TTPOTUTTOU OIKOAOVIK�<; KOTOiKl1011<;, 
To KT�p10 npol3Mmm1 va KOTOOK£UOOT£1 ouµcpwva µ£ Tl<; apxtc; T11<; ,\£y6µ£v11c; «(f)UOIK�<; Mµ11011c;», µ£ £�WT£PIK11 TOIXOTTOIIO OTT6 
cpuo1K6 11 avaKuKi\wµtva ui\1K6 (�u,\o, axupon11Mc;, n,\1ae1a, cob, µ£TOX£1p1oµtv11 TOuj3,\fva Ki\n)) naxouc; 50£K.. 
H 0Ttyao11 TOu KTioµaroc; yivnai µ£ mim511 m1cp6v£1a - 5wµa, µ£ KOTaM11i\11 �ma Ki\io11 y1a Tl1V anoppo11 TWV oµj3pfwv KOi 
01aµ6pcpwo11 Twv OT11ealwv, µ£ Tp6no WOT£ va E�aocpa,\f<nai o anp6oKomoc; 11i\1aoµ6c; OE 6"11 T11V £mcp6v£1a (y1a T11V an0Tpon11 
ouoowpwo11c; uypaoiac;), a,\,\6 KOi va TTpOKUTTTEI µ10 £v51acptpouoa oyKOTTAOOTIK� TTOl6Tl1TO, LTO 5wµa npol3Mmm1 £VKOTOOTOOl1 
µ11xavo,\oy1Kwv OT01x£iwv 6nwc; 11i\1aKoi e£pµooicpwv£<; KOi cpwTOj3oi\m'iKa navti\a, avapT11µtva 0£ µnaM1K� KOTOOKW� (xaµ11i\ou 
u41ouc;). To 5wµa EiVOI npool3601µ0 µtow Ki\iµaKa<; £�WT£PIKO TOU KTlpiou, fl onoia Tlenai 0£ OVKOTTAOOTIK� OUVEXEIO µ£ TO un6,\omo 
KTip10, npoo5i5ovmc; OTfl ouvernfl tvav xapaKTl1PO "TOmaK11<;" apxn£KTOVIKl1<; (o 6poc; avacptpnai 0£ tva ouyxpovo p£uµa KT1p10Kl1<; 
OPXITEKTOVIK�<; TTOU OVT1µ£TWTTi<£1 TO KTip1a we; (f)UOIK6Tp0TTO - «TOTTIOKO» µopcpwµara, µ£ KEAU(f)fl TTOU £TTIX£1POUV va Evmxeouv 
opyav1K6 OTO cpuo1K6 avay,\ucpo, µfoa an6 oxto£1<; µopcpo,\oy1K11<; KOi i\moupy1K11<; ouvtx£1ac;, 511,\aiS� µ£ Tp6no nou va 51wK0Mv£1 
npooj360£1<; KOi 6,\,\£<; ,\moupy1Kt<; pot<; OTO ouvo,\o TOU KTIPIOKOU KEMcpouc;). 
Bao1K6 KPIT�p,a y1a Tfl xwpoetrflOfl TOU KTl1Piou OTO OIK6TT£5o £iva1 a) fl miT£U�11 Tfl<; µty10Tfl<; 5uvar�c; j310Ki\1µ0T1K�<; TOU ,\moupyiac;, 
µ£ TflV £Kµn6Mwofl TOU OWOTOU npooavaro,\1oµou npoc; T11 µrn11µj3p[a (0£ OTT6AUTfl TOUTl011 µ£ TOV a�ova Boppa - N6TOU, 0£ 
ouv5uaoµ6 µ£ nae11T1K6 KOi £V£PV11TIK6 £v£py£1aK6 ouoT�µara), Kaewc; KOi 13) Tl1V noM Kai\11 eta npoc; TOV v6T10 opi<ovTa. 
To cpuoiK6 npavtc; TOu 01Kont5ou mp1µnp1K6 Tfl<; 01KoiSoµ11c; ea avao1aµopcpwe£i a£ op1<6vT1a mimoa µ£ u41oµnp1K� 51acpopa µna�u 
Touc; nou 5£v ea �£mpv6£1 TO µ106 µtTpo. 
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ΠΡΟΛΟΓΟΣ
Η Μελέτη που ακολουθεί αφορά στην αποκατάσταση και επαναλειτουργία του μικρού Υδροηλεκτρικού Σταθμού (μ. ΥΗΣ) στην αποστραγγιστική διώρυγα Κωπαΐδας. Η Μελέτη χωρίζεται σε τέσσερα 
βασικά μέρη: την περιγραφή του φυσικού αντικειμένου και της προσέγγισης που ακολουθεί η μελέτη, τα ιστορικά στοιχεία και την αρχιτεκτονική ανάλυση του μνημείου και του φυσικού του περιβάλλοντος, 
την αποτίμηση της υφιστάμενης κατάστασης (παθολογία και περιβαλλοντικά ζητήματα) και την πρόταση αποκατάστασης.
Συγκεκριμένα, τα κεφάλαια που αναλύουν το μνημείο, δηλαδή η ιστορική τεκμηρίωση-αρχιτεκτονική ανάλυση, η παθολογία και η πρόταση αναπτύσσονται από τη μεγάλη κλίμακα προς τη μικρή. Η ανάλυση, 
η διάγνωση και οι προτάσεις επέμβασης ξεκινούν από τον ευρύτερο χώρο οποίος αφορά και επηρεάζεται από την επαναλειτουργία του Υδροηλεκτρικού σταθμού, προχωρούν στον άμεσο περιβάλλοντα χώρο 
του κτιρίου με τις εξωτερικές εγκαταστάσεις του και καταλήγουν στην κλίμακα του ίδιου του κτιρίου, και του εξοπλισμού του. Ωστόσο, το μεγαλύτερο μέρος της μελέτης εστιάζει στο κτίριο του μ. ΥΗΣ και 
των εφαπτόμενων σε αυτό εγκαταστάσεών του.
Οφείλονται θερμές ευχαριστίες στο Δήμο Ορχομενού Βοιωτίας και στην τοπική κοινότητα για τη παροχή κάθε δυνατής βοήθειας. Ακόμη, στον Χρήστο Νίκα που βοήθησε σημαντικά στην αποτύπωση του 
μνημείου και του περιβάλλοντα χώρου.

Α. Εισαγωγικά στοιχεία 

A.1. Αντικείμενο της μελέτης
Αντικείμενο της παρούσας μελέτης είναι η αποκατάσταση και λειτουργική επανενεργοποίηση των παλαιών εγκαταστάσεων του μικρού Υδροηλεκτρικού Σταθμού (μ.ΥΗΣ) της τέως αγγλικής εταιρείας LAKE 
COPAIS CO LTD (ιδιοκτησίας σήμερα του Οργανισμού Κωπαΐδας), οι οποίες βρίσκονται στο ανατολικό άκρο της πεδιάδας της Κωπαΐδας και πλησίον του βορειοδυτικού άκρου της λίμνης Υλίκης (Δήμος 
Αλιάρτου, Περιφερειακή Ενότητα Βοιωτίας) και έχουν χαρακτηριστεί ως ιστορικά διατηρητέα μνημεία σύμφωνα με τις αποφάσεις ΥΠΠΟ/ΔΙΛΑΠ/Γ/90/1255/8-1-91 και 89/1229/8-1-91 (ΦΕΚ 33/β/1991).

Α.2. Θέση 
Ο Σταθμός και οι εγκαταστάσεις βρίσκονται στην αποστραγγιστική διώρυγα Κωπαϊδας του Δήμου Ορχομενού Βοιωτίας, στην έξοδο της σήραγγας Καρδίτσας (Ακραίφνιο), πλησίον του βορειοδυτικού άκρου 
της λίμνης Υλίκης. (Εικ. 1) 
Η Υλίκη βρίσκεται σε συντεταγμένες 38°24’26”N, 23°16’49”E στη λεκάνη που σχηματίζουν τα βουνά Κτυπάς ή Μεσσάπιο (1.021 μέτρα) ανατολικά, Πτώο (726 μέτρα) βόρεια, Σφίγγειο (565 μέτρα) δυτικά και 
από χαμηλούς λόφους νότια. Η λεκάνη της δέχεται τα νερά της αποξηραμένης λίμνης Κωπαΐδας, μέσω του ποταμού Βοιωτικού Κηφισού, αλλά εμπλουτίζεται και από υπόγειες πηγές και άλλα μικρότερα 
υδάτινα ρεύματα από τα βουνά που την περικλείουν.1 
Η περιοχή υπάγεται στο Δήμο Αλιάρτου - Θεσπιέων της Περιφερειακής Ενότητας Βοιωτίας. Απέχουν περίπου 3 km από το Ακραίφνιο και την έξοδο της Εθνικής Οδού Αθηνών – Θεσσαλονίκης. Η πρόσβαση 
γίνεται από την έξοδο Ακραίφνιο της εθνικής οδού Αθηνών – Λαμίας. Με κίνηση προς τα νότια, στο ύψος της σήραγγας της Καρδίτσας (Βοιωτικός Κηφισσός) υπάρχει αγροτικός δρόμος που οδηγεί 
ανατολικά και διέρχεται από το βόρειο σύνορο της περιοχής του μ. ΥΗΣ. Η έκταση του μ. ΥΗΣ και των εγκαταστάσεών του βρίσκονται σε υψόμετρο 85 μ. (Εικ. 1-3). 

Α3. Μεθοδολογία και σκοπός της μελέτης 
Στα πλαίσια του ενδιαφέροντος από την Φωκική Ενεργειακή Α.Ε για την επαναλειτουργία του μ.ΥΗΣ και των εγκαταστάσεών του, εκπονήθηκε η παρούσα μελέτη με στόχο την επαναλειτουργία του με 
γνώμονα όχι μόνο τη διασφάλιση της καλής διατήρησης του κτιρίου αλλά και την ανάδειξη των αρχιτεκτονικών και πολιτισμικών αξιών του. Η αναβίωση του μικρού υδροηλεκτρικού σταθμού μπορεί να 
αποτελέσει έναυσμα για την αναβίωση της ιστορίας του συμμετέχοντας όμως και σε ένα από τα πιο επίκαιρα ζητήματα της σύγχρονης εποχής: τη χρήση ανανεώσιμων μορφών ενέργειας, το σεβασμό στο 
περιβάλλον και την πολιτισμική του αξία. Οι εγκαταστάσεις του Οργανισμού Κωπαΐδας διαμόρφωσαν σε μεγάλη κλίμακα το τοπίο και τη φυσική λειτουργία του. Σήμερα, και έπειτα από συνέπειες της 
κλιματικής αλλαγής και συχνά λόγω της έλλειψης έργων υποδομής έχουμε δει ανυπολόγιστες καταστροφές να συμβαίνουν και στη χώρα μας (Θεσσαλία, Μάνδρα). Η διευθέτηση των υδάτινων πόρων, όπως 
η επανάχρηση και της παλαιάς κοίτης του Βοιωτικού Κηφισού, συνδυαστικά με την εκμετάλλευσή τους για την παραγωγή ενέργειας αποτελεί μία εύλογη επιδίωξη που είναι δυνατόν να αποτελέσει 
παράδειγμα καλής πρακτικής συνδυάζοντας, την περιβαλλοντική διαχείριση και την επιχειρηματικότητα με την πολιτισμική κληρονομιά και την ανάδειξη της τοπικής ιστορίας.  
Το κτίριο, οι εγκαταστάσεις και ο περιβάλλοντας χώρος αποτυπώθηκαν τοπογραφικά, φωτογραμμετρικά αλλά και με μετρήσεις χειρός. Ο συνδυασμός των διαφορετικών μεθόδων αποτύπωσης επέτρεψε την 
αναπαράσταση γεωμετριών που δεν είναι εύκολα προσβάσιμες όπως το μεγάλο υδατοφράγμα (εκτροπή) στα δυτικά της περιοχής ενδιαφέροντος, οι πορείες και τα βάθη των καναλιών, οι παλιές 
μηχανολογικές εγκαταστάσεις και άλλα στοιχεία. Για την αποτύπωση του μ.ΥΗΣ και των εγκαταστάσεών του παρήχθησαν σχέδια (κατόψεις, τομές, όψεις) σε κλίμακα 1:50, σχέδιο γενικής διάταξης της 
συνολικής έκτασης σε κλίμακα 1:500 και σχέδια λεπτομερειών σε κλίμακα από 1:20 ως 1:1. Η φωτογραμμετρική αποτύπωση εσωτερικά και εξωτερικά του κτιρίου και η εξαγωγή ορθοφωτογραφιών υψηλής 
ανάλυσης επέτρεψε, συνδυαστικά με την επιτόπια καταγραφή, την αποτύπωση της παθολογίας του μ.ΥΗΣ και των εγκαταστάσεών του. Τα σχέδια παθολογίας και τα σχέδια της πρότασης αποκατάστασης 
παρήχθησαν στις ίδιες κλίμακες με εκείνα της αποτύπωσης.  
















